ASSOCIAGCAO NACIONAL
DE

AVALIADORES
IMOBILIARIOS

Perito Avaliador Residencial TEGOVA

TRV, A marca de exceléncia na avaliacao de imoveis residenciais

O estatuto TRV (Tegova Recognised Valuer) é a marca de exceléncia na avaliacdo residencial, demonstrando aos
clientes internacionais e locais que o avaliador residencial esta qualificado de acordo com um elevado e consistente
padrdao europeu de pratica. A certificagdo TRV é concedida pelo TEGOVA (The European Group of Valuers'
Associations) a avaliadores que demonstrem entdo competéncia técnica e cumprimento de padrdes éticos e

profissionais europeus.

Uma vez concedida, a designagdo TRV pode ser utilizada por um perito avaliador durante cinco anos, apds os quais

o estatuto deve ser renovado.

CANDIDATURA

A candidatura a certificagcdo enquanto TRV obriga a apresentac¢do dos seguintes documentos:

1. Formulario de candidatura;

2. Certificado de habilitagdes;

3.  Curriculum vitae, com um maximo de 3 paginas, que permita evidenciar as qualificacbes académicas e o
percurso profissional do candidato;

4. Lista de 12 avaliagdes que considere mais relevantes realizadas pelo candidato nos ultimos 2 anos;

5. Doisrelatdrios de avaliagdo elaborados pelo candidato, preferencialmente que versem sobre tipos distintos de
ativos imobiliarios;

6. Documento emitido por um empregador ou por um cliente, que permita confirmar a experiéncia do candidato
como perito avaliador imobiliario;

7. Caso o empregador ou cliente a que se refere o ponto anterior seja uma entidade do sistema financeiro
(bancos, sociedades gestoras ou outras), essa entidade deve emitir uma declaragdo onde se confirme a duragdo e
a natureza do trabalho desenvolvido;

8. Carta de recomendacdo (facultativo);

. ASSOCIAQ,&O NACIONAL DE AVALIADORES IMOBILIARIOS (ANAL). ANAI
. Estrada do Pago do Lumiar, Campus do Lumiar IAPMEI Edificio D, 1° andar, PT-1649-038
Lisboa ‘ TEGOVA



EXAME

Natureza, forma e duracao

Escrito: Prova de natureza tedrica, na forma escrita e realizar-se-4a individualmente, com uma duragdo de noventa

minutos (90m), com tolerancia de trinta minutos (30m). A prova serd composta por 13 grupos de questdes.

Oral: O exame oral tem como objetivo avaliar os conhecimentos técnicos/praticos do candidato, nomeadamente
através da discussdo dos relatérios de avaliagcdo apresentados no processo de candidatura. Tem uma duracdo de

60 minutos (60m).

Tematicas abordadas

Estrutura do Mercado Imobiliario

Avaliagdo Residencial na Europa

Regras para os Peritos Avaliadores Europeus
Metodologias de Avaliacdo

Normas Europeias de Avaliacdo (EVS)

Principios de Construcdo

A Sustentabilidade e Reabilitacdo na Avaliacdo de Imdveis
Modelos Automaticos de Avaliacdo

Legislacdo Nacional

Referéncias Bibliograficas

1. European Valuation Standards (versao original):

https://tegova.org/static/72fa037473e198cbd428e465158bcfdb/a6048c931cdc93 TEGOVA EVS 2020 digital.pdf

Observacoes
e Apds aprovagdo da candidatura por parte do Conselho Cientifico da ANAI, a taxa de inscrigdo para exame

tem o valor de 175,00€.
e O valor anual da certificagdo TRV fixa-se em 180,00€.
e A manutencdo da certificagdo TRV implica a obtencdo de formacdo anual reconhecida pelo CCA de, pelo

menos, 20 horas.
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PLANO DE ESTUDOS TRV

CONTEUDO PROGRAMATICO

CONTEUDO PROGRAMATICO

REQUER AS SEGUINTES MATERIAS

ESTRUTURA DO MERCADO
IMOBILIARIO

Definigdes de terrenos e bens imoveis

Macroeconomia do Investimento Residencial

Fundamentos econémicos do sector imobiliario

Financiamento imobilidrio residencial

® Principios econémicos;
o NogOes de economia imobiliaria;

® O mercado residencial

AVALIACAO RESIDENCIAL NA
EUROPA

Mercados imobiliarios residenciais
Avaliagdo de imdveis residenciais:
e para instituicGes financeiras
e para as instituicdes de seguros
e para fundos alternativos
e para subsidios do estado

eDiretiva 2001/65

eDiretivas 76/660, 83/335, 91/674

eDiretiva relativa ao crédito hipotecario 2014/17
eSistema de normalizagdo contabilistica

®Risco no investimento imobilidrio
e|nvestimento imobilidrio direto e indireto

eOrientagbes sobre a origem e o controlo dos empréstimos (eba/gl/2020/06)

REGRAS PARA PERITOS
AVALIADORES EUROPEUS

Cédigo de Etica e Conduta EVS

e Regras obrigatdrias do cédigo europeu

Cddigos de conduta para peritos avaliadores

e Cddigo de Conduta da ANAI

Codigo europeu de medicdo

eDecreto Regulamentar n.2 5/2019, de 27 de dezembro
e Cdlculo pratico da medigdo da construgao

e Defini¢des de terrenos e bens imdveis
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CONTEUDO PROGRAMATICO

CONTEUDO PROGRAMATICO

REQUER AS SEGUINTES MATERIAS

EVS1 - VALOR DE MERCADO

Valor de mercado e renda de mercado

Definigdes de valor de mercado na legislagdo europeia

Conceitos e defini¢des
Diferenca entre prego e valor
Valor de mercado

Renda de mercado

EVS2 - BASES DE VALOR (DISTINTAS DO
VALOR DE MERCADO)

Bases de valor

Conceito de justo valor

Valor Especial

Valor de Investimento

Valor do Bem Hipotecado

Valor para Capital Seguro

Valor para efeitos de tributagdo

Valor de expropriagdo e/ou indemnizagdo

EVS3 - O PERITO AVALIADOR
QUALIFICADO

Requisitos minimos de formagao

O avaliador qualificado na Europa

Independéncia e conflitos de interesses

Responsabilidades

Requisitos minimos de formagao

Formagdo Profissional Continua — CPD
Responsabilidade do Perito Avaliador

Etica e Deontologia

Seguro de responsabilidade civil profissional
Conflito de Interesses

EVS 4 - O PROCESSO DE AVALIAGAO

Termos do contrato de prestagao de servigos

Relagdo com os consultores do cliente, auditores e
outros

Fundamentagdo da avaliagdo

Revisdes da avaliagdo

Condigdes especificas do contrato, pressupostos especiais e limitagdes

Condig8es minimas de contratagdo

Utilizacdo de informacgGes externas fornecidas pelos consultores do cliente,

auditores e outros

Objetivos da avaliagdo

Inspecdo de imdveis

Requisitos para a elaboragdo da avaliagao
Avaliagdo do relatério de outro avaliador
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CONTEUDO PROGRAMATICO CONTEUDO PROGRAMATICO REQUER AS SEGUINTES MATERIAS

EVS 5 - RELATORIO DA Estrutura e conteudo do relatdrio de avaliagdo o Conteudo do relatdrio de avaliagdo
AVALlACAO e Anexo - Relatdrio de avaliagdo de imdveis residenciais
° Elementos basicos da instrugdo; descrigdo; avaliagdo; conclusdo
EVS 6 - AVALlACAO E EF|C|ENC|A Financiamento sustentavel no sector imobilidrio e Riscos climaticos
ENERG E’-nCA Eficiéncia energetica e Certificado de desempenho energético e outras certificagGes
ambientais
Certificagdo ambiental e Fatores ESG e valor do imobiliario

Investimentos em energias renovaveis

Sustentabilidade e avaliacdo

Métodos de avaliagdo

CONCEITOS BASICOS E METODOLOGIA DE
AVALlACAO Técnicas de andlise de dados

Tecnologias de construgdo

Patologias da construgdo e depreciagdo

PRINCIPIOS DE CONSTRUGAO

Materiais e tecnologias de construgao

Tecnologias de construgdo na reabilitagdo;

Patologias construtivas nos edificios existentes e técnicas de
SUSTENTABILIDADE E REABILITACAO NA Reabilitacdo;
AVALIACAO

Materiais e tecnologias de construgdo usados na reabilitagdo;

Influéncia dos equipamentos na eficiéncia energética dos
edificios
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CONTEUDO PROGRAMATICO CONTEUDO PROGRAMATICO REQUER AS SEGUINTES MATERIAS

Métodos de avaliagdo;

Modelos de avaliagdo automaticos - oportunidades e fraquezas

MODELOS DE AVALIACAO AUTOMATICA  para avaliacio;

Breves nogGes de Dados Urbanos (Big Urban data)

LEGISLACAO NACIONAL RELATIVA A
GESTAO E AVALIACAO DE ATIVOS

Legislagdo portuguesa relativa a avaliagdo e gestdo de ativos
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Matriz

Objetivos de Cotagdo Desempenho
Aprendizagem Conteudo Programatico (pontos/20) Minimo Exigido
Pontos (/20)
ESTRUTURA DO MERCADO IMOBILIARIO
Principal AVALIACAO RESIDENCIAL NA EUROPA . \
(obrigatdrio) | REGRAS PARA PERITOS AVALIADORES EUROPEUS
CONCEITOS BASICOS E METODOLOGIA DE AVALIACAO
EVS1 - VALOR DE MERCADO
EVS2 - BASES DE VALOR (DISTINTAS DO VALOR DE MERCADO)
Bésico EVS3 - O AVALIADOR QUALIFICADO 1 .
(prético) EVS4 - O PROCESSO DE AVALIACAO
EVS5 - RELATORIO DA AVALIACAO
EVS6 - AVALIACAO E EFICIENCIA ENERGETICA
PRINCIPIOS DE CONSTRUCAO
Extra SUSTENTABILIDADE E REABILITACAO NA AVALIACAO ; .
(distintivo) MODELOS DE AVALIACAO AUTOMATICA
LEGISLACAO NACIONAL
Nota: 40% exame escrito, 60% exame oral
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ANAI

TEGOVA RESIDENTIAL VALUER
(TRV)
FICHA DE INSCRICAO



Orientagdes de preenchimento

e Todas as pecas enviadas em requerimento devem ser identificadas neste formuldrio e devidamente enquadradas /
referenciadas na memdria descritiva.

e Podem constituir pegas remetidas para anexo, por exemplo, relatérios de avaliagdo realizados.

e Todas as evidéncias de cumprimento, aplicaveis, discriminadas em “Lista de documentagdo a acompanhar o
formulario de inscricdo” devem ser enviadas pelo associado. A sua auséncia inviabiliza a analise processual.

e Os campos correspondentes a descritivos devem respeitar a dimensdo (nimero de caracteres) prevista. Informagdo

considerada importante ou pertinente que ultrapasse a dimensdo do campo devera ser enviada em anexo.

Observagoes:

O formulario devera ser preenchido corretamente;

e Os documentos referidos em “Lista de documentagcdo a acompanhar o formulario de inscricdo” sdo essenciais
para a analise do requerimento;

e A comunicagdo referente a tramitagdo processual sera feita através do email, nomeadamente, solicitagdao de pagamento
de taxa ou elementos adicionais;

e Os dados recolhidos sdo processados automaticamente e destinam-se a gestdo, pela ANAI. no ambito do processo
Certificacdo de Internacional TEGoVA das CertificagGes TRV — TEGoVA Residential Valuer ou REV — Recognised European
Valuer para o desenvolvimento de atividade Perito Avaliador de Imdveis;

e Os titulares dos dados podem aceder a informacdo que lhes respeite e solicitar, por escrito, junto da ANAI, a sua
atualizagao, correcdo ou eliminagao;

e A concordancia com a tramitacdo processual por via eletrdnica visa a celeridade do processo e implicara que todos os

atos associados sejam efetuados por email (serv.admin@anavaliadores.pt).
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ANAI

TEGOVA

The European Group
of Valuers Associations

TEGOVA RESIDENTIAL VALUER
(TRV)

Quero realizar o curso de preparacgdo para a certificacdo TRV ‘ ©  Sim " Nao

https://anavaliadores.pt/formulario-de-pre-inscricao-certificacao/

Titulo: Qsr. Osra.

Nome Completo:
(Maiusculas)

Nr. Membro Associado
ANAI:

Situagéo Profissional: " Trabalhador Independente " Trabalhador por conta de outrem

Empresa:

Morada Trabalho:

Numeros Telefone: Telemovel:

Trabalho:

Casa:

Endereco Eeletrénico:

Nimero de anos de experiéncia em
avaliacdo residencial:

Outras informacdes relevantes:

. ASSOCIACAO NACIONAL DE AVALIADORES IMOBILIARIOS (ANAI).
. Estrada do Pago do Lumiar, Campus do Lumiar IAPMEI Edificio D, 1° andar, PT-1649-038 Lisboa


https://anavaliadores.pt/formulario-de-pre-inscricao-certificacao/

Lista de documentacdo a acompanhar o formulario de inscricéo

Requisitos Académicos

1. Adocao dos requisitos profissionais e de formacéo definidos pela TEGoVA para acesso ao TRV,
com excecao do ponto que se destina a candidatos sem curso superior (ndo aceite)
https://teqova.org/static/51684ce4d95293615843f92ffe087026/TRV%20Brochure%20(1020%20K
B).pdf

2. Qualificagcbes em conformidade com a Portaria n.° 788/2004 de 9 de julho ou ciéncias da
engenharia, ciéncias ambientais, ciéncias da terra e ciéncias econdmicas e financeiras

3. Breve descricdo das qualificacdes académicas

Requisitos Profissionais

1. Membro Associado da ANAI ativo

Breve descri¢do das qualificages profissionais em Avaliagdo Imobiliaria (3 paginas no maximo)

3. Registo na Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios (CMVM) ou uma especializagao
académica na area de Avaliagdo e/ou Gestéo de Ativos Imobilidrios

4. Sem reclamacg®es de instituicBes/empresas/clientes publicos ou privados

5. Carta de recomendacéo como Perito Avaliador Imobiliario de uma instituicdo puablica ou privada
(facultativo);

6. Apresentacao do formulério de pedido de exame (os formularios podem ser obtidos no site da ANAI:
https://anavaliadores.pt/)

o

Termos & Condi¢bes TRV:
1. Compreendo que é apenas uma candidatura

2. A ANAI e/ou o TEGoVA podem, segundo 0s seus critérios, recusar a admissao ou continuagao no
curso

As informag6es prestadas neste formulario sdo verdadeiras
Confirmo que conclui 20 avaliagdes residenciais nos ultimos 2 anos
Concordo com as inspecdes realizadas pela ANAI/TEGoVA
Concordo com um contrato de 5 anos com a ANAI/TEGoVA

Concordo em realizar 20 horas de CPD de avaliagdo por ano

© N o 0 &~ w

Concordo em cumprir o Cédigo de Conduta da ANAI nos préximos 5 anos.

Confirmo que li e concordo com as declaracdes e regulamentos acima descritos.

Data:

Assinatura:
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QUALIFICACOES ACADEMICAS
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QUALIFICACOES PROFISSIONAIS
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